ROMANIA Avizat de legalitate

JUDETUL SALA{ Secretarul general al comunei
COMUNA VALCAU DE JOS Kovacs Beatrix
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 2873 din data de 2 mai 2022
privind inchirierea prin licitatie a pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos aflata in
proprietatea privata a comunei Valcau de Jos

Consiliul local al comunei Valcau de Jos intrunit in sedinta ordinara din data de 2 mai 2022
Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 2874 din 2.05.2022 a primarului comunei Valcau de Jos;

- raportul de specialitate nr. 2875 din 2.05.2022 a compartimentului de specialitate;

- Hotararea Consiliului Local Valcau de Jos nr. 15 din 2014 privind aprobarea Regulamentului de
organizare a pasunatului precum si exploatarea pajistilor si a pasunilor de pe raza administrativ-
teritoriala a comunei Valcau de Jos;

- Ordinul Prefectului Judetul Salaj nr. 62/2012 privind trecerea in proprietatea privatd a comunei
Valcau de Jos a suprafetei de 1259,4556 ha pasune, situatd in intravilanul si extravilanul localitatilor
Valcau de Jos, Valcau de Sus,Ratovei, Sub Cetate, Preoteasa si Lazuri, comuna Valcau de Jos,
judetul Salaj.

- Prevederile art.9 din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, admninistrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

- Prevederile Ordinului Nr. 226/235 / 2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitatii
de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung;

- prevederile Ordinului 407/2013 pentru aprobarea contractelor — cadru de concesiune si Inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor;

- prevederile Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale
pe hectar de pajiste;

- prevederile art. 129, alin.(1), alin (2), lit.c) si alin (6),lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 196, alin.1, lit,,a” coroborat cu art.139 alin. (3), lit ,,g”din Ordonanta de Urgenta nr.

57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirirea prin licitatie a pasunii Pupos aflatd in proprietatea privatd a comunei Valcau
de Jos, judetul Salaj, avand suprafata de 38 ha in localitatea Valcau de Jos cétre solicitantii care au depus cerert,
proportional cu efectivele de animale detinute, avand animalele nscrise 1n Registrul National al Exploatatiilor,
crescatorilor de animale membrii ai colectivitatii locale, persoane fizice sau juridice, pentru pasunatul ovinelor
si caprinelor.

Art. 2.(1) Consiliul local al comunei Valcau de Jos aproba documentatia si modelul contractului de
inchirierea pentru atribuirea directd a pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos proprietatea privatd a comunei
Valcau de Jos, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Disponibilul de pasune pentru anul 2022, capacitatea de pasunat, pretul de inchiriere si durata
contractului de inchiriere sunt prevazute in anexa nr. 1.

Art.3.Se desemneaza membrii Consiliului local Valcau de Jos in comisia de evaluare:



-dl

Art.4.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul Comunei Valcau de Jos.

Art.5.Prezenta hotarare se comunica cu:
-Institutia Prefectului Judetului Salaj;
-Dosarul de sedinte al consiliului local:
-Primarul comunei Valcau de Jos;

- personale prevazute la art. 3
-Site-ul-www.primariavalcaudejos.ro

INITIAT
PRIMAR

Ing. ROSAN I0AN



REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE
privind inchirierea pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos aflata in proprietatea
privata a comunei Valcau de Jos

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

ART. 1

Prezentul regulament stabileste confinutul-cadru al caietului de sarcini,
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere, instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere a pasunilor, aflate in proprietatea privata a comunei,
precum si cadrul general privind contractele de inchiriere de bunuri proprietate privata, in
aplicarea prevederilor OUG nr. 34/2013.
ART. 2

(1) Contractul de inchiriere are ca obiect pasunea Pupos din locatitatea Valcau de Jos
cu o suprafata de 38 ha aflatd in proprietatea privata a Comunei Valcau de Jos.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia locatarului, pentru durata de 7 ani.
ART. 3

Pentru tinerea evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, documentele se
indosariaza.
ART. 4

(1) Se intocmeste dosarul inchirierii si se pastreaza atata timp cat contractul de
inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 2 ani de la data finalizarii contractului
de inchiriere.

(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:

a) hotararea de aprobare a inchirierii;

b) anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si
dovada transmiterii acestora spre publicare;

¢) caietul de sarcini;

d) ofertele declarate castigatoare insotite de documentele care au stat la baza acestei
decizii;

e) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul,

f) contractul de inchiriere semnat, insotit de schita de amplasare a pajistii si suprafata
alocata.

CAP. II PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INTIERE A INCHIRIERII

SECTIUNEA 1
Initiativa inchirierii
ART. S
(1) Inchirierea are loc ca urmare a solicitarii crescatorilor de animale membrii ai
colectivitatii locale, persoane fizice sau juridice, in baza unei cereri depuse de acestia sau la
initiativa locatorului.

SECTIUNEA a 2-a
Procedura de atribuire

ART. 6
Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere pasuni:



a) licitatia publicd - procedura la care persoana fizica sau juridicd interesata are
dreptul de a depune oferta, ofertantii care depun documentele solicitate in caietul de sarcini
au dreptul de a participa la licitatia cu plic inchis;

SECTIUNEA a 3-a
Documentatia de atribuire

ART. 7. Caietul de sarcini se elaboreaza in conformitate cu prevederile - OUG nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

- Ordinului nr. 226/235 din 28 martie 2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea
activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si
lung;

- Ordinului 407/2013 pentru aprobarea contractelor — cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor;

-prevederile Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de
animale pe hectar de pajiste;

- Hotararea nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor OUG nr. 34/2013 privind organizarea, admninistrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda urmatoarele elementele:
- informatii generale privind obiectul inchirierii
- scopul inchirierii
-obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului
-conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii
-durata contractului de inchiriere
-nivelul minim al chiriei
-garantii
- regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
- obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
- clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere
ART. 8
(1) Dupa elaborarea caietului de sarcini, se Tntocmeste documentatia de atribuire.
(2) Documentatia de atribuire va cuprinde urmatoarele elementele:
- Informatii generale privind locatorul
- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
- Caietul de sarcini;
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
- Informatii detaliate si complete privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei
castigdtoare;
- Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
- Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
- Calendarul procedurii.
(3) Locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care Inainteaza o solicitare in acest sens, prin punerea la dispozitia
persoanei interesate a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.



(4) Garantia de participare este de 200 de lei

SECTIUNEA a 4-a
Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 9

(1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre locator.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:
1. Informatii generale privind locatorul
2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2.1 Procedura aplicata
3. Informatii privind documentatia de atribuire;
3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire
3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire
3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar
3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor
4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta
5. Data si locul la care se va desfasura licitatia publica.
6. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor

SECTIUNEA a 5-a
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

ART. 11

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se
elaboreaza de catre locator si sunt prezentate in cadrul documentatiei de atribuire.
ART. 12

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se
elaboreaza atat pentru procedura licitatiei, cat si pentru procedura negocierii directe.

SECTIUNEA a 6-a
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 13

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, redactata in limba romana.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, mentionate in anufurile publicitare si in calendarul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.



(6) Continutul ofertelor trebuie sda ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(7) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Valcau de Jos, nr. 235, loc. Valcau
de Jos, jud Salaj, intr-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute la art. 10 din
Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data stabilita in anuntul publicitar si calendarul
procedurii.

SECTIUNEA a 7-a
Comisia de evaluare
ART. 14

(1) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd, din reprezentan{i ai consiliului local, ai
aparatului de specialitate al Primarului, numiti in acest scop.

ART. 15

(1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre reprezentantii
acestuia Tn comisie.

(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de locator dintre membrii acesteia.
ART. 16

(1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(2) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

ART. 17

(1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

- Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

- Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu personae care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

c¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul
limitd de depunere a ofertelor, si inainte de deschiderea ofertelor, care se va pastra alaturi de
dosarul inchirierii.



(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatd pe locator despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

ART. 18

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla 1n imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

ART. 19
Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plic;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
ART. 20
(1) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
ART. 21
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

SECTIUNEA a 8-a
Comisia de solutionare a contestatiilor

ART. 22

(1) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita dintr-un numar impar de
membri.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor 1 se poate
desemna un supleant.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuitd, din reprezentanti ai
consiliului local si ai aparatului de specialitate al Primarului.

ART. 23

(1) Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum si
supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului.

(2) Presedintele comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
reprezentantii comisiei.

(3) Secretarul comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
membrii comisieli.

(4) Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

(5) Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la
solutionarea unei contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevazute mai jos, sub
sanctiunea nulitatii deciziei pronuntate:

a) daca acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude
sau afini pana la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti;



b) daca s-au pronuntat public n legaturd cu contestatia pe care o solutioneaza;

c) daca se constata ca au primit de la una dintre parti bunuri materiale sau promisiuni
de bunuri materiale ori altfel de avantaje.

(6) In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta
decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

CAP. II1 ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
SECTIUNEA 1
Depunerea ofertelor

ART. 24

(1) Ofertele se depun la sediul locatorului intr-un singur plic inchis si sigilat care va
contine documentele prevazute la art. 10 din Caietul de sarcini.

(2) Nu se admit oferte alternative.

(3) Un ofertant nu poate depune o oferta individuala si alta oferta comuna pentru
acelasi lot.
ART. 25

(1) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar original semnat si daca este cazul
stampilat de catre ofertant pe fiecare pagina.

SECTIUNEA a 2-a
Licitatia

ART. 26

(1) In cazul procedurii de licitatie deschisa locatorul va publica anuntul de licitatie pe
site-ul primariei si la avizierul primariei.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, locatorul avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca o zi
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind
documentatia de atribuire.

(6) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 2 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, locatorul este obligat sd consemneze aceasta situatie in procesul
verbal de sedinta, dupa care se procedeaza de indatd la negocierea directd cu ofertantul
prezent, daca acesta respectd conditiile stabilite prin documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei, inclusiv acceptarea prefului de pornire la licitatie.



(10) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor de calificare.

(11) Ofertantii calificati vor participa faza urmatoare se vor deschide plicurile cu
ofertele financiare.
ART. 27

Dupd analizarea documentelor de calificare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentfiona rezultatul analizei, respectiv daca sunt
toate documentele solicitate si se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertantii prezenti la deschidere.
ART. 28

(1) Orice decizie referitor la calificarea ofertantilor, cu privire la evaluarea ofertelor
se adoptd de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de
deschidere a ofertelor.
ART. 29

(1) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un raport privind evaluarea ofertelor, pe care il
transmite locatorului.

(2) Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
ART. 30

(1) In termen de maxim o zi lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii cu privire la rezultatul
procedurii.

(2) Contractul de inchiriere se incheie dupa implinirea unui termen de 3 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii privind rezultatul procedurii.
ART. 31

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiei de evaluare in maxim 2 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

SECTIUNEA a 4-a
Determinarea ofertei castigatoare

ART. 32

(1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatia de atribuire.

(2) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

(3) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

ART. 33
Anuntul de atribuire se afisaza la avizierul institutiei in termen de 20 zile lucratoare
de la data incheierii contractului de inchiriere.

SECTIUNEA a S-a
Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

ART. 34



Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere, daca ia aceasta decizie, de regula, inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum, Tnainte de data incheierii contractului,
numai in cazul 1n care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

ART. 35

Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAP. IV CONTRACTUL DE INCHIRIERE
SECTIUNEA 1
Incheierea contractului de inchiriere

ART. 36

(1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa.

(2) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in cadrul
Documentatiei de atribuire.
ART. 37

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, acesta
pierde garantia de participare, iar locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul
clasat pe locul 2, in conditiile in care oferta indeplineste conditiile de valabilitate.

SECTIUNEA a 2-a
Drepturile si obligatiile locatarului

ART. 38

(1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata a Comunei Valcau de Jos care fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

ART. 39

(1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate privata a Comunei
Valcau de Jos care fac obiectul inchirierii.

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul este obligat sd plateasca chiria la valoarea si in modul stabilit in
contractul de inchiriere.

(4) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata a Comunei Valcau de Jos.
ART.40

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat
sa restituie locatorului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.
ART.41



In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forta majora sau cazul fortuit, locatarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate privata a Comunei Valcau de Jos, in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acestora de catre locator.

ART. 42

In cazul in care locatarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt locatorului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

SECTIUNEA a 3-a
Drepturile si obligatiile locatorului

ART. 43

(1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile
inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd cu notificarea prealabila a
locatarului si in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
ART. 44

(1) Locatorul are dreptul sda modifice in mod unilateral partea reglementarda a
contractului de inchiriere, in conditii legale, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

(2) Locatarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
locator, fard a putea solicita Incetarea contractului de inchiriere.
ART. 45

(1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice 1n mod unilateral contractul de inchiriere, in
afara de cazurile prevazute de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

SECTIUNEA a 4-a
incetarea contractului de inchiriere
ART. 46

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat.
ART. 47

(1) Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), locatorul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

(3) Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata
a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza
teritoriald se afla sediul locatorului, daca partile nu stabilesc altfel.

ART. 48



In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa rezilieze contractul, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
ART. 49

(1) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la inchiriere.

(2) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (1).

ART. 50

Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului

de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

CAP. VI SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR
ART. 51

(1) Orice persoana care se considera vatdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al locatorului, prin incalcarea dispozitiilor legale Tn materia inchirierilor de
bunuri proprietate privata, poate depune contestatie in termen de 2 zile calendaristice,
incepand cu ziua urmatoare luarii la cunostinta, cu privire la un act al locatorului considerat
nelegal.

(2) In vederea solutionirii contestatiilor, partea care se considera vitimata are dreptul
sa se adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

(3) Inainte de a se adresa comisiei de solutionare a contestatiilor, persoana vitimata
notificd locatorului cu privire la pretinsa Incdlcare a dispozitiillor legale Tn materia
inchirierilor de bunuri proprietate privata si la intentia de a sesiza comisia de solutionare a
contestatiilor.

(4) Dupa primirea notificarii, locatorul poate adopta orice masuri pe care le considera
necesare pentru remedierea pretinsei incalcari, inclusiv suspendarea procedurii de atribuire
sau revocarea unui act emis in cadrul respectivei proceduri.

(5) Masurile adoptate de locator se comunica in termen de o zi lucrdtoare atat
persoanei care a notificat locatorul, cat si celorlalti ofertanti implicati.

(6) Persoana vatamata care, primind comunicarea de la locator, considera ca masurile
adoptate sunt suficiente pentru remedierea pretinsei incalcari va transmite locatorului o
notificare de renuntare la dreptul de a formula contestatie In fata comisiei de solutionare a
contestatiilor sau, dupa caz, o cerere de renuntare la judecarea contestatiei.

(7) Locatorul poate incheia contractul de inchiriere numai dupa comunicarea deciziei
comisiei de solutionare a contestatiilor.

Consiliului Local Valcau de Jos
Nr. din

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea pasunii Pupos din Valcadu de Jos, aflata in proprietatea privata a
comunei Valcau de Jos



Avand in vedere prevederile:

- OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 Ordinul ministrului
agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003
pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitifii de imbunatatire si exploatare a
pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata;

- O.G. nr. 42/2004 privind organizarea activitdfii veterinare;

- Ordinul comun al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Administratiet Publice nr. 407 din 31.05.2013 pentru aprobarea
contractului-cadru de concesiune/inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv municipiilor

-prevederile Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de
animale pe hectar de pajiste;

- Hotararea nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor OUG nr. 34/2013 privind organizarea, admninistrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

- Hotararea Consiliului local Valcau de Jos nr. din privind completarea
privind aprobarea scoaterii la licitatie a pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos, din
comuna Valcau de Jos, judetul Salaj.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Pasunea Pupos din localitatea Valcdu de Jos aflatd in domeniul privat al comunei
Valcau de Jos.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

Pana la aceasta data s-au inregistrat o serie de solicitari din partea locuitorilor
comunei Valcdu de Jos, crescatori de animale, privind inchirierea pasunii Pupos din
localitatea Valcau de Jos de pe raza localitatii Valcau de Jos si Ratovei.

Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinta o axa prioritara
a autoritatii locale, fiind in corelatie directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere
obtinute, in special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.

1.3 Conditiile de exploatare a inchirierii

Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si intretinere a acestor pasuni, prin lucrari de distrugere a
musuroaielor, curatirea de maracini si de vegetatie arbustifera nevaloroasa, combaterea
buruienilor si executarea lucrarilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei hidrofile,
precum si alte lucrari, astfel incat sa se asigure ridicarea potentialului de productie, accesul
si exploatarea respectivelor pasuni in conditii optime.

2. SCOPUL
a) mentinerea suprafetei de pajiste;
b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal,



c) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste.

3. OBIECTUL INCHIRIERIT SI CONDITII PRIVIND INCHEIEREA
CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea pasunii Pupos din localitatea Valcau
de Jos aflatd in domeniul privat al Comunei Valcdu de Jos, situate in zona Valcau de Jos si
Ratovei conform hartii anexata.

3.2. Terenurile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu
semnarea procesului verbal de predare - primire.

3.3. Atribuirea contractului de inchiriere se face numai daca se indeplinesc conditiile
de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire
asigurandu-se incarcatura de animale/ha detinute n exploatatie de minim 0,3 UVM/ha.

TABELUL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITATI VITE MARI
conform Ordinului 544/2013

Categoria de animale Coeficientul de conversie| Capete/UVM

Tauri, vaci si alte bovine de mai

mult de 2 ani, ecvidee de mai 1,0 1,0
mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni s1 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2.5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

4.1. Destinatia: organizare pasunat pe specii de animale: Bovine, Cabaline, Ovine si caprine;
4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul
de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarului 11 este interzisa cresterea porcilor sau pasarilor pentru a evita degradarea
terenului.

4.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie
sa respecte incarcatura de animale/ha minima 0,3 UVM/ha, prezentand in acest sens in
fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la
pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei comunei Valcau de Jos pana cel
tarziu in data de 01 februarie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in declaratie
reiese ca nu este respectata incaracatura minima 0,3 UVM/ha, pentru lotul respectiv si daca
nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei, atunci contractul se reziliaza de drept.
4.5. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere.

4.6. Deasemeni locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii
si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a
pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata prin Ordinul ministrului



agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr.
226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.7. Locatarul va efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea
exercitand un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului. O
metoda simpla, deosebit de eficienta si foarte economica este fertilizarea prin tarlire.

4.8. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.9. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin
certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

4.10. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinara si Primaria
comunei Valcau de Jos, in termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor
boli infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

4.11.Locatarul este obligat sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul contractului
de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotararii Consiliului Local Valcau de Jos.

4.12. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile ce
fac obiectul contractului de inchiriere.

4.13. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei sale
— pasune.

4.14. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si
intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa 1a masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.15. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise

4.16. Locatarul este obligat sa respecte prevederile Hotararii Consiliului Local Valcau de Jos
privind organizarea pasunatului pe pasunile proprietate private a comunei Valcau de Jos
pana la intrarea in efectivitate a amenajamentul pastoral.

4.17. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de
orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

5. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Durata contractului de inchiriere este 7 ani.

6.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

6.1. Nivelul minim al chiriei este lei/ha/an conform Hotararii Consiliului local
al comunei valcdu de Jos

6.2. Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent
anului fiscal respectiv.

6.3. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6.4. In primul an chiria si impozitul aferent terenului se va achita in maxim 15 zile
lucratoare de la semnarea contractului de inchiriere, in al doilea an chiria respectiv
impozitul pe teren se va achita pana cel tarziu la data de 30 martie.

7. GARANTII

7.1. Pentru a participa la licitatia privind inchirierea pasunilor apartinand comunei Valcau de
Jos, persoanele fizice sau juridice, o garantie de participare in cuantum de 500 de lei.

7.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare dupa data incheierii
contractului de inchiriere. Durata de valabilitate a garantiei de participare este de 90 zile de
la data primirii ofertelor. Autoritatea contractantd va retine garantia pentru participare,



ofertantul pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

7.3. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul
sedintei de deschidere a ofertelor.

7.4. Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

7.5. In cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate sa solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

7.6. Ofertantului castigator 1 se va restitui garantia de participare.

8.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA
INCHIRIERII

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirieriii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac
obiectul inchirierii-pasunea

b) bunuri de preluare — sunt considerate constructiile realizate in conditiile legii cu
autorizatie de construire, constructii care la expirarea contractului pot reveni locatarului in
masura In care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata

¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii-utilaje,unelte,etc.

9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

9.1 Pe durata executarii unor constructii (stdni) se vor lua masuri pentru protejarea calitatii
aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare.

9.2 Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de
pasunat si asigurare masa furajera.

9.3 Se va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacurilor
animalelor din ferme.

10. CONDHMILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 La licitatie participa persoane fizice sau juridice avand un numar suficient de capete
inscrise in RNE conform art.9 alin (2) din OUG 34/2013.

10.2 Oferta se transmite intr-un singur plic sigilat, care se inregistreaza, in ordinea primirii
ofertelor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

10.4 Plicul va trebui sa contina:
o fisa cu informatii privind ofertantul — formular F1
_ declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
Formular F2
_ dovada platii garantiei pentru participare de 500 de lei.
_acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor:



a) Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si detinerii exploatatiei pe raza
administrativ teritoriala unde se afla pasunea inchiriata — Adeverinta de la medicul

veterinar de circumscriptie privind : codul de exploatatie, locul exploatatiei si numarul de
animale detinute la data depunerii ofertei;

b) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice

c) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice

d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Primaria

in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii
restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

11.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

11.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.
11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar.

11.3 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare
si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.

11.5 Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul unui
tert.

11.6 Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

11.7 Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.
11.8. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

11.9 Contractul va inceta in cazul in care se constata faptul ca locatorul a produs distrugeri
ale culturilor si terenerulor agricole din vecindtatea pasunii.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea pajistilor, aflate in proprietatea privata a comunei Valcau de Jos

I: INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL
Locator: Comuna Valcau de Jos, CIF 4291930

Adresa postala: Localitatea: Valcau de Jos, nr.235, judetul Salaj,
Email: contact@primariavalcaudejos.ro , tel 0260670869, Fax: 01260670800



II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

Procedura selectatd este licitatia publica, conform Regulamentului procedurii de
licitatie.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de
atribuire.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Data limita de primire a solicitarilor de clarificdri este precizata in calendarul
procedurii, solicitarile de clarificari se fac in scris si se depun la sediul locatorului, la adresa:
Primaria comunei Valcau de Jos, nr.235, loc Valcau de Jos, jud. Silaj

Data limitd de transmitere a raspunsului la solicitarile de clarificari este precizata in
Calendarul procedurii.

Data limitd de depunere a ofertelor este precizata in Calendarul procedurii.

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data stabilita in anuntul publicitar si
mentionat in Calendarul procedurii, la sediul locatorului din Valcau de Jos, nr. 235, jud
Salaj, in prezenta comisiei de evaluare si a reprezentantilor ofertantilor.

1ll. CAIETUL DE SARCINI

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului, conform Caietului de sarcini si a

Regulamentului procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

V. CRITERIU DE ATRIBUIRE : CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI

VI. CAI DE ATAC

Conform CAP. VI SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR din Regulamentul
procedurii. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate In domeniul privat al comunei Valcau de Jos

Incheiatastazi . .. .. .. .. oo oo v oe ol .

I. Partile contractante



1. Intre Comuna Valciu de Jos, adresa loc. Valcau de Jos nr. 235 jud Silaj, telefon/fax

0260670800 avand codul de inregistrare fiscala 4291930, nr. cont deschis la

Trezoreria Simleu Silvaniei, reprezentant legal prin Ing. Rosan loan, in calitate de

locator,

SI:
exploatatia®) in localitatea . .. .. .. .. ..o oo ot et e e e e e e e e e e e ee e ee e ee e, SETL L
RPN 4| (RO o) PR o7 <) RPN - o J
judetul . et e e o .. ., avand CNP/CUI . NPT o | o« 111}
Registrul na‘;lonal al exploatatnlor (RNE) . e e e Y
contul nr. N e e e e e e deschls la. e e e e
e telefon e e fAX
reprezentata prm o v cufunctiade. ..

. , in cahtate de locatar
*) In cazul forme1 asociative se completeaza de catre reprezentantul legal al acesteia cu
datele exploatatiilor membrilor formei asociative.

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei Valcdu de Jos de aprobare a
inchirierii nr. 19 din 01.02.2015, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
I1. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al

comunei, Valcau de Jos pentru pasunatul unui numar de . . animale din specia .
., situatd in blocul fizic . .. .. .. ., tarlaua . .. , In suprafa;a de 13 ha, (1dent1ﬁcata) asa
cum rezulta din datele cadastrale . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 51 din schita anexata

care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexd la
contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: bunul inchiriat, fantani, garduri de imprejmuire;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii
egale cu valoarea contabild actualizatd, conform caietului de sarcini: constructiile realizate
in baza unei autorizatii de construire;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdmén In proprietatea
locatarului: utilaje, unelte.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit.
a) se vor repartiza potrivit destinatiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind obligat sa
restituie, In deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

II1. Durata contractului



1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, dar fara
sd depaseasca 10 ani, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv . .. .. .. .. oo oo o e @
fiecarui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult durata sa
initiala, tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de
catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca
termenul maxim de 5 ani prevazut de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de . .. .. . lei/ha/an, fara a depasi 50% din valoarea masei verzi pe
hectar calculata in functie de pretul mediu stabilit de consiliul local conform prevederilor
Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria

totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de . . lei.
2. Suma totald prevazutd la pct. 1 va fi platlta prin ordin de platda in contul
comunel/orasulul/mumclplulul e e ., deschis la Trezoreria .

. , sau In numerar la casieria umta‘;u admmlstratlv—tentonale

3 Plata chlrlel se face pand la data de 31 mai in primul an respectiv pana la data de 30
martie a fiecarui an, incepand cu al doilea an chiria va fi indexata cu rata inflatiei.

4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazi conform prevederilor Codului fiscal.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:
sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa
confirme prin semnaturad executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce
fac obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald
sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sd respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pasunat;

e) s comunice in scris primadriei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate
zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;



h) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apa, de fertilizare, anual;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform
Codului fiscal si a H.C.L. Valcau de Jos, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
expres de lege;

¢) sd notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de naturd sa aducd atingere
drepturilor locatarului;

d) sa constate si sd comunice locatarului orice atenfionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
parti

Locatorul raspunde de: dupa incheierea contractului de inchiriere responsabilitatile de
mediu revin locatarului

Locatarul raspunde de: indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu prevazute in
documentatia de atribuire a contractului precum si in legislatia specifica aflata in vigoare, pe
toata durata contractului de inchiriere

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partile datoreaza
penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba,
se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate Tn RNE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;



d) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a
fost Inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosita.

1) In cazul se constata ca animalele chiriasului produc pagube terenurilor din apropierea
pasunii contractual va fi reziliat.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea In mod necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine In
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre autorititile competente. In caz de forti majora,
comunicatd si constatatd 1n conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se
decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mengiunea ca niciuna dintre parti nu va
pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de . .. .. .. .. .. . (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacad va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.



3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta
cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul
civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat Intr-un numar de . .. .. .. . exemplare, din care . .. .. .. ..,
astazi, . .. .. .. .. .. .., data semnarii lui, In Primaria . .. .. .. .. .. .. .. .. ...l
LOCATOR LOCATAR

Consiliul Local . .. .. . oo vo v veve v vv v ve e
Primar: dl.......covovivevive ve ve ve e w0
Vizat de secretar,

VIII. FORMULARE - CERINTE MINIME OBLIGATORII

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritdtii contractante
A\ [ e
SCRISOARE DE INAINTARE

AT e e e e a——— .



{denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut la avizierul Primariei Valcau de Jos, cu nr

............... din ..................... , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de inchiriere a pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos si Ratovei
1170} PO USSP (denumirea/numele ofertantului) va

transmitem aldturat urmatoarele:

1. Documentul

s+ e+ e+ oo eseria/numadrul, emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in
forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface ceringele.

Data completarii ............. ..

Cu stima,
Operator economic,
(semnatura autorizata)
CANDIDATUL/OFERTANTUL Formularul F1
(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal/CNP:
3. Adresa:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:




5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/ofertant,
OPERATOR ECONOMIC/ Formular F2
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)
DECLARATIE

PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ............ccoeeeeeviieeiiiiieniiieee e

( denumirea ofertantului ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie
publica, avand ca obiect inchirierea pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos (denumirea
seviciului ), ladata de ........cccceeevvvieenineennnnn. ( zi/lund/an ), organizata de Comuna Valcau de
Jos, particip si depun oferta:

| | in nume propriu;_

| | ca asociat in cadrul aSOCIATIET .....ceeeuveieeiuiieieiiie et ;



| | ca subcontractant al ............ccceeveveriieniiienieeeee ;
( Se bifeaza optiunea corespunzatoare )

2. Subsemnatul declar ca:

| | nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici,

| | sunt membru in grupul sau reteaua a cérei listd cu date de recunoastere o prezint in

anexa.

( Se bifeaza optiunea corespunzatoare )

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire
a contractului de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
derularii contractului de inchiriere.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractana are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai .....................
....................................... ( denumirea si adresa autoritatii contractante ) cu privire la orice
aspect tehnic si financiar in legdtura cu activitatea noastra.

Operator economic/persoana fizica

(semnaturd autorizata )

Formular F3

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

Oferta de pret

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ...........ccoccveeeiiiieeiiiieeieeee e

( denumirea ofertantului ), pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica,
avand ca obiect inchirierea pasunii Pupos din localitatea Valcau de Jos (denumirea
seviciului ), depun o oferta financiara de lei/an pentru suprafata de 38 de ha
pasune.

Mentionez ca am citit si sunt de acord cu prevederile contractului propus de proprietar,
precum si cu prevederile documentatiei de atribuire.



Data

Semnatura

CALENDARUL PROCEDURII

PRIVIND INCHIRIEREA PASUNII PUPOS DIN VALCAU DE JOS AFLATA IN

PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI VALCAU DE JOS

Nr. Pasi de urmat Data

crt.

1 Transmitere spre publicare a anuntului 11.05.2022
publicitar

2 Aparitia anuntului publicitar 11.05.2022

3 Punerea la dispozitia persoanelor 11.05.2022
interesate a documentatiei de
participare la licitatie

4 Solicitarea de clarificari privind 19.05.2022
documentatia de participare la licitatie

5 Transmitere raspuns la solicitarea de 23.05.2022
clarificari

6 Depunerea ofertelor 24.05.2022 ora 10

7 Deschiderea ofertelor 24.05.2022 ora 10,30

8 Solicitarea de clarificari privind oferta 24.05.2022
(daca este cazul)

9 Primirea de raspuns la clarificari (daca 24.05.2022
este cazul)

10 Intocmirea raportului procedurii de 24.05.2022
licitatie

11 Comunicarea rezultatului procedurii de 24.05.2022
licitatie — afisare la avizierul primariei

12 Depunerea contestatiilor 24.05.2022

13 Solutionarea contestatiilor 25.05.2022

14 Comunicarea hotararii comisiei de 25.05.2022
solutionare a contestatiilor — afisare la
avizierul primariei

15 Incheierea contractului de inchiriere 25.05.2022







